
◉국토교통부고시 제2022-000호

부산강동 공공주택지구 지정변경(1차) 및 지구계획 승인

　국토교통부고시 제2020-542호(2020.08.06.)로 공공주택지구로 지정된 부산강동 공공주택지구에 대하여 공공주택

특별법 제6조 및 제17조, 같은 법 시행령 제15조제3항 및 제17조제6항에 따라 지구지정 변경(1차) 및 지구계

획을 승인 고시하고, 토지이용규제 기본법 제8조에 따라 지형도면 등을 다음과 같이 고시합니다.

관계서류는 부산광역시 주택정책과(전화 : 051-888-3536), 강서구 건설과(전화 : 051-970-4714), 한국토지

주택공사 부산울산지역본부 단지사업부(전화 : 051-460-5994)에 비치하여 토지소유자 및 이해관계인 등 일반인

에게 보이고 있으며, 지형도면 등은 토지이음 홈페이지(http://www.eum.go.kr)에서 열람이 가능합니다.

2022년 5월 0일

국토교통부장관

1. 공공주택지구 지정변경(1차)

가. 주택지구의 명칭, 위치 및 면적(변경)

1) 명 칭 : 부산강동 공공주택지구

2) 위 치 : 부산광역시 강서구 강동동 일원

3) 면 적 : (기정) 176,622㎡

(변경) 173,221㎡ (변경사유 : 도로구역(남해고속도로), 하천구역(평강천) 등 제척)

나. 주택지구의 지정변경일 : 관보게재일(변경)

다. 사업의 종류 : 공공주택 특별법 제2조에 따른 공공주택사업(변경없음)

라. 공공주택사업자의 명칭, 소재지 및 대표자 성명(변경)

명 칭 소재지 대표자 성명

한국토지주택공사 경상남도 진주시 충의로 19(충무공동)
기정 변 창 흠
변경 김 현 준

마. 수용하거나 사용할 토지 등의 소재지, 지번, 지목, 면적, 소유권 및 소유권 외의 권리의 명세와 그 소유자

및 권리자의 성명(법인의 경우에는 명칭), 주소(변경) : [붙임 1]

바. 토지이용규제 기본법 제8조 및 같은 법 시행령 제7조에 따른 지형도면 등 : 토지이음 홈페이지

(http://www.eum.go.kr)에서 열람할 수 있음

사. 관계서류는 부산광역시 주택정책과(전화 : 051-888-3536), 강서구 건설과(전화 : 051-970-4714), 한국

토지주택공사 부산울산지역본부 단지사업부(전화 : 051-460-5994)에 비치하여 토지소유자 및 이해관계인

등 일반인에게 보이고 있으며, 지형도면 등은 토지이음 홈페이지(http://www.eum.go.kr)에서 열람이

가능함

2. 지구계획 승인

가. 지구계획의 개요

1) 주택지구의 명칭, 위치 및 면적

○ 명 칭 : 부산강동 공공주택지구

○ 위 치 : 부산광역시 강서구 강동동 일원

○ 면 적 : 173,221㎡

2) 공공주택사업자의 명칭, 소재지 및 대표자의 성명

명 칭 소재지 대표자 성명
한국토지주택공사 경상남도 진주시 충의로 19(충무공동) 김 현 준



3) 사업시행기간 : 2020년 8월 6일(지구지정 고시일) ∼ 2023년 12월 31일

나. 토지이용계획

구 분 면 적(㎡) 구성비(%) 비 고
합 계 173,221 100.0

계 68,072 39.3
주택 소 계 62,592 36.1 4개 BL
건설 공동 공 공 31,692 18.3
용지 주택 민 간 30,900 17.8

준주거시설 5,480 3.2
계 105,149 60.7

공공 복합시설 18,744 10.8
시설 도시지원시설 17,452 10.1
용지 업무시설 1,650 1.0

소 계 26,024 15.0
공원 공 원 14,836 8.5 도시농업공원 1개소, 소공원 1개소
녹지 녹 지 10,580 6.1 연결녹지 5개소, 완충녹지 1개소

보행자도로 608 0.4 폭 10m 이상
유 수 지 (4,803) (2.8) 저류시설 1개소(도시농업공원 내 중복결정)
주 차 장 1,040 0.6 1개소
도 로 40,239 23.2

다. 인구 주택 수용계획

1) 인구 계획

○ 3,458인 (인구밀도 199.6인/ha)

※ 2030년 부산도시기본계획(변경)상 2025년 지표 및 공공주택 업무처리지침 제20조에 따라 중저

밀도(200인/ha 미만)로 개발

2) 주택건설 계획

○ 1,598호 (공동주택)

구 분 면적(㎡) 건설호수(호) 수용인구(인) 비 고
합 계 62,592 1,598 3,458
60㎡ 이하 29,500 1,004 2,032 공공임대, 공공분양
60∼85㎡ 33,092 594 1,426 공공분양, 민간임대, 민간분양
85㎡ 초과 - - -

3) 주택건설용지에 관한 계획

가) 공동주택용지

구 분 면적
(㎡)

용적률
(%)

평균공급
면적(㎡)

건설호수
(호)

비율
(%)

인구
(인)

주택
유형

합계 62,592 - - 1,598 100.0 3,458 -

A1 60㎡이하 17,000 200 45～52 683 42.8 1,261 통합공공임대

소계 14,692 - - 363 22.7 872
공공분양A2 60㎡이하 12,500 200 78 321 20.1 771

60∼85㎡ 2,192 200 105 42 2.6 101

B1 60∼85㎡ 11,000 200 105 210 13.1 504 민간임대

B2 60∼85㎡ 19,900 180 105 342 21.4 821 민간분양

주1) 평균공급면적은 「공공주택 업무처리지침」 제20조의 건설호수 산정을 위한 면적으로 추후 해당 획지별 주택건
설사업계획에 의해 조정 가능함

주2) 용적률은 부대복리시설이 포함된 것임



나) 준주거시설용지

구 분 번호 위 치 면 적(㎡) 비 고

합 계 - 2개소 5,480
준주거시설 1 강동동 25-5 일원 2,557

2 강동동 29-21 일원 2,923

라. 공공시설용지에 관한 계획

1) 복합시설용지

구 분 번호 위 치 면 적(㎡) 비 고

합 계 - 1개소 18,744
복합시설 1 강동동 101-27 일원 18,744

2) 도시지원시설용지

구 분 번호 위 치 면 적(㎡) 비 고
합 계 - 3개소 17,452

도시지원시설 1 강동동 25-3 일원 6,382

2 강동동 25-3 일원 9,420
3 강동동 25-3 일원 1,650

3) 업무시설용지

구 분 번호 위 치 면 적(㎡) 비 고

합 계 - 1개소 1,650
업무시설 1 강동동 25-3 일원 1,650

마. 교통 공공 문화체육시설 등을 포함한 기반시설 설치 계획

1) 교통시설 계획

가) 도로

구분

합 계 1 류 2 류 3 류

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

합계 13 3,194 40,847 6 1,123 13,192 4 1,535 22,781 3 536 4,874

일반
도로

소계 11 3,139 40,239 4 1,068 12,584 4 1,535 22,781 3 536 4,874

합계 1 484 1,726 1 484 1,726 - - - - - -
대로 7 1,937 32,921 2 447 9,478 3 1,263 20,477 2 227 2,966

중로 3 718 5,592 1 137 1,380 1 272 2,304 1 309 1,908
보행자
도로 소로 2 55 608 2 55 608 - - - - - -

주) 대로1-15호선(국도14호선)변 지구 내 완화차로 설치에 따라 지구 내 구간 폭원변경

나) 주차장

구 분 번호 위 치 면 적(㎡) 비 고
합 계 - 1개소 1,040

주차장 1 강동동 29-21 일원 1,040



2) 공간시설 계획

가) 공원

구 분 번호 위 치 면 적(㎡) 비 고
합 계 - 2개소 14,836

소계 1개소 10,912
도시농업공원 1 강동동 21-1 일원 10,912 유수지 중복결정

소계 1개소 3,924
소공원 1 강동동 25-3 일원 3,924

나) 녹지

구 분 번호 위 치 면 적(㎡) 비 고
합 계 - 6개소 10,580

소계 1개소 2,475
완충녹지 1 강동동 29-5 일원 2,475

소계 5개소 8,105
연결녹지 1 강동동 20 일원 1,412

2 강동동 25-3 일원 1,238
3 강동동 25-3 일원 1,446
4 강동동 25-3 일원 2,540
5 강동동 29-5 일원 1,469

3) 방재시설 계획

가) 유수지

구 분 번호 위 치 면 적(㎡) 비 고
합 계 - 1개소 4,803
유수지 1 강동동 21-1 일원 4,803 도시농업공원내중복결정

바. 환경보전 및 탄소저감 등 환경계획

1) 환경보전계획

○ 자연지형 및 토양특성 분석

- 토양 특성에 적합한 연약지반처리대책 시행으로 합리적인 성토계획을 수립

○ 적정 계획밀도의 설정

- 주변 개발여건 및 기존 생태자원의 용량을 고려하여 대상지가 감당할 수 있는 개발밀도 설정

- 일조·자연채광을 최대한 반영할 수 있는 단지 배치 구현

○ 저영향개발(LID) 기법 도입

- 충분한 공원녹지를 반영하여 불투수층을 감소시킴으로써 빗물의 분산 유도

- 저류․침투․여과․증발산 등의 기능을 구현할 수 있는 개별 기술요소의 적용방안 마련

2) 탄소저감계획

○ 저탄소 친환경단지 조성

- 건축물의 옥상녹화 유도, 자연지반·인공지반 녹지, 투수성포장 등을 반영하여 목표 생태면적률 확보

○ 녹색교통 활성화 유도

- 교통정온화기법 도입으로 지구 내 통행을 보행자 혹은 자전거이용자 중심으로 전환

○ 에너지 절약형 단지 건설

- 자연에너지를 최대한 활용한 신·재생에너지(태양광, 태양열, 지열 등)의 적용 권장



사. 조성된 토지의 공급에 관한 계획

1) 공급내용

공급용도구분 공급면적
(㎡) 획지수 공급대상자 공급방법 공급가격 결정방법 비고

합계 106,958 24 - - - -

주택
건설
용지

공동
주택

60㎡이하 17,000 1 공공주택사업자 수의계약 조성원가 60%

토지
공급
승인후

60㎡이하,
60∼85㎡

14,692 1 공공주택사업자 수의계약 감정가격

60∼85㎡
11,000 1 실수요자 추첨 감정가격

19,900 1 실수요자 추첨 감정가격

준주거시설 5,480 6 실수요자 경쟁입찰 낙찰가격

공공
시설
용지

복합시설 18,744 1 국가 수의계약 조성원가

도시지원시설 17,452 11 국가 수의계약 조성원가

업무시설 1,650 1 국가 수의계약 조성원가

주차장 1,040 1
국가, 지자체 수의계약 조성원가

기타 실수요자 경쟁입찰 낙찰가격

※ 주1) 공공주택 특별법 및 공공주택 업무처리지침 기준적용
주2) 주차장용지를 국가, 지자체에 공급하는 경우 허용용도는 노외주차장 및 노외주차장용지 내

주차전용건축물(건축물의 연면적 중 주차장으로 사용되는 부분의 비율이 95퍼센트 이상인
것을 말한다)로 한정하며, 공급가격 하한을 수도권·부산권은 조성원가의 90%로 하여 공급한다.

2) 공급시기 : 토지공급 승인 후

아. 지구단위계획 : [붙임 2] (도면생략)

자. 토지의 단계별 조성에 관한 계획

구 분 계
연도별 조성계획(천㎡)

1차년도
(2020년)

2차년도
(2021년)

3차년도
(2022년)

4차년도
(2023년)

합 계 173 - - 73 100

차. 연차별 자금투자 및 재원조달에 관한 계획

1) 연차별 자금투자계획

구 분 계
연차별 계획

2020년 2021년 2022년 2023년
합 계 1,385 5 36 1,075 269

(단위 : 억원)

2) 재원조달계획 : 한국토지주택공사 자체자금



카. 집단에너지의 공급에 관한 계획

1) 전력공급계획 : 한국전력공사와 협의하여 전력 공급 예정

2) 열공급계획 : 해당없음(집단에너지 공급타당성 없음)

3) 도시가스공급계획 : 부산도시가스와 협의하여 공급 예정

타. 도시관리계획 결정(변경) : [붙임 3] (도면생략)

파. 개발제한구역의 지정 및 관리에 관한 특별조치법 시행령 제7조제1호부터 제4호까지의 사항(개발제한

구역에 주택지구를 지정하는 경우만 해당한다) : 해당없음

하. 수용하거나 사용할 토지 등의 소재지, 지번, 지목, 면적, 소유권 및 소유권 외의 권리의 명세와 그 소유자

및 권리자의 성명, 주소 : [붙임 1]

거. 법 제29조에 따른 공공시설 등의 명세서 및 처분계획서 : [붙임 4]

너. 관계서류의 열람방법

- 도면 등 관계서류는 부산광역시 주택정책과(전화 : 051-888-3536), 강서구 건설과(전화 : 051-970-4714),

한국토지주택공사 부산울산지역본부 단지사업부(전화 : 051-460-5994)에 비치하여 일반인에게 보이고

있으며, 지형도면 등은 토지이음 홈페이지(http://www.eum.go.kr)에서 열람이 가능합니다.



[붙임 1] 수용하거나 사용할 토지 등의 소재지, 지번, 지목, 면적, 소유권 및 소유권 외의 권리의 명세와 그 소유자

및 권리자의 성명(법인의 경우에는 명칭), 주소를 기재한 서류

연번 구분 소재지
지번

지목　
면적(㎡) 소유자 관계인

비고
본번 부번 공부면적 편입면적 성명 주소 공유지분 성명 주소 권리의종류

합 계 175,073 173,221

- 기정 강동동 18 124 도 6,074 868 국(국토교통부) 　

변경 강동동 18 124 도 6,063 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–183을 부함

변경 강동동 18 183 도 11 - 국(국토교통부) 18-124번에서 분할

1 신규 강동동 18 182 도 554 346 미등기 수전양보

2 - 강동동 20 0 대 12,136 12,136 국(기획재정부) 　 　 　 　 　

3 기정 강동동 21 1 전 13,194 13,191 국(기획재정부) 　 　 　 　 　

변경 강동동 21 1 전 3 - 국(기획재정부) 분할되어 본번에
–10을 부함

변경 강동동 21 10 전 13,191 12,796 국(기획재정부) 21-1번에서 분할

4 기정 강동동 21 2 전 817 817 국(기획재정부)

변경 강동동 21 2 전 817 439 국(기획재정부)

5 - 강동동 21 3 도 276 276 국(기획재정부)

6 기정 강동동 21 4 도 83 58 국(기획재정부)

변경 강동동 21 4 도 24 - 국(기획재정부) 분할되어 본번에
–11을 부함

변경 강동동 21 11 도 59 59 국(기획재정부) 21-4번에서 분할

- 기정 강동동 21 6 제 122 114 국(기획재정부)

변경 강동동 21 6 제 122 - 국(기획재정부)

- 기정 강동동 21 7 제 902 412 국(국토교통부)

변경 강동동 21 7 제 516 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–12, -13을 부함

변경 강동동 21 12 제 157 - 국(국토교통부) 21-7번에서 분할

변경 강동동 21 13 제 229 - 국(국토교통부) 21-7번에서 분할

7 기정 강동동 21 8 전 258 235 국(기획재정부)

변경 강동동 21 8 전 17 - 국(기획재정부) 분할되어 본번에
–14를 부함

변경 강동동 21 14 전 241 91 국(기획재정부) 21-8번에서 분할

8 - 강동동 22 1 대 307 307 국(기획재정부)

9 - 강동동 22 2 도 2 2 국(기획재정부)

10 기정 강동동 23 1 대 257 182 국(기획재정부)

변경 강동동 23 1 대 73 - 국(기획재정부) 분할되어 본번에
–9를 부함

변경 강동동 23 9 대 184 184 국(기획재정부) 23-1번에서 분할

11 - 강동동 23 2 도 13 13 국(기획재정부)

12 - 강동동 23 7 구 43 43 국(기획재정부)

13 - 강동동 23 8 대 50 50 국(기획재정부)

14 - 강동동 24 0 대 1,230 1,230 국(기획재정부)

15 기정 강동동 25 1 구 33 27 국(기획재정부)

변경 강동동 25 1 구 5 - 국(기획재정부) 분할되어 본번에
–17을 부함

변경 강동동 25 17 구 28 28 국(기획재정부) 25-1번에서 분할

16 - 강동동 25 2 도 644 644 국(국토교통부)

17 - 강동동 25 3 전 95,090 95,090 국(기획재정부)

18 - 강동동 25 4 구 53 53 한국농어촌공사 경기도의왕시포일동487

19 - 강동동 25 5 전 4,489 4,489 국(기획재정부)

- 기정 강동동 25 11 도 120 120 국(국토교통부)

변경 강동동 25 11 도 120 - 국(국토교통부)

- 기정 강동동 25 12 도 54 54 국(국토교통부)

변경 강동동 25 12 도 54 - 국(국토교통부)

20 - 강동동 25 13 전 292 292 국(기획재정부)

21 - 강동동 25 14 잡 804 804 국(기획재정부)

22 - 강동동 25 16 전 363 363 국(기획재정부)

23 - 강동동 26 2 구 53 53 한국농어촌공사 경기도의왕시포일동487

24 - 강동동 29 5 전 14,231 14,231 국(기획재정부)

25 - 강동동 29 19 구 1,286 758 한국농어촌공사 경기도의왕시포일동487

26 - 강동동 29 21 전 12,195 12,195 국(기획재정부)

27 - 강동동 29 22 구 255 255 한국농어촌공사 경기도의왕시포일동487

28 기정 강동동 33 3 도 6,031 71 국(국토교통부)



연번 구분 소재지
지번

지목　
면적(㎡) 소유자 관계인

비고
본번 부번 공부면적 편입면적 성명 주소 공유지분 성명 주소 권리의종류

변경 강동동 33 3 도 5,955 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–107을 부함

변경 강동동 33 107 도 76 71 국(국토교통부) 33-3번에서 분할

29 기정 강동동 101 8 구 1,309 974 한국농어촌공사 경기도의왕시포일동487

변경 강동동 101 8 구 333 - 한국농어촌공사 경기도의왕시포일동487 분할되어 본번에
–96을 부함

변경 강동동 101 96 구 976 976 한국농어촌공사 경기도의왕시포일동487 101-8번에서 분할

30 - 강동동 101 14 도 460 460 국(기획재정부)

31 - 강동동 101 26 도 291 291 국(기획재정부)

32 - 강동동 101 27 전 8,997 8,997 국(기획재정부)

33 기정 강동동 101 39 전 1,577 1,169 국(국토교통부)

변경 강동동 101 39 전 395 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–97을 부함

변경 강동동 101 97 전 1,182 1,182 국(국토교통부) 101-39번에서 분할

- 기정 강동동 101 78 도 62 62 국(국토교통부)

변경 강동동 101 78 도 62 - 국(국토교통부)

- 기정 강동동 101 80 도 19 19 국(국토교통부)

변경 강동동 101 80 도 19 - 국(국토교통부)

34 - 강동동 101 83 전 134 134 국(기획재정부)

35 신규 강동동 101 95 도 904 810 미등기 식전의부

36 기정 강동동 661 2 답 281 281 국(기획재정부)

변경 강동동 661 2 답 281 187 국(기획재정부)

- 기정 강동동 661 3 답 208 128 국(기획재정부)

변경 강동동 661 3 답 26 - 국(기획재정부) 분할되어 본번에
–632, -633을 부함

변경 강동동 661 632 답 141 - 국(기획재정부) 661-3번에서 분할

변경 강동동 661 633 답 41 - 국(기획재정부) 661-3번에서 분할

- 기정 강동동 661 341 제 1,016 259 국(국토교통부)

변경 강동동 661 341 제 761 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–634를 부함

변경 강동동 661 634 제 255 - 국(국토교통부) 661-341번에서 분할

- 기정 강동동 661 342 천 158 158 국(국토교통부)

변경 강동동 661 342 천 158 - 국(국토교통부)

- 기정 강동동 661 343 제 250 45 국(국토교통부)

변경 강동동 661 343 제 202 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–635를 부함

변경 강동동 661 635 제 48 - 국(국토교통부) 661-343번에서 분할

- 기정 강동동 661 344 천 88 84 국(국토교통부)

변경 강동동 661 344 천 12 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–636을 부함

변경 강동동 661 636 천 76 - 국(국토교통부) 661-344번에서 분할

- 기정 강동동 661 345 제 34 22 국(국토교통부)

변경 강동동 661 345 제 16 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–637을 부함

변경 강동동 661 637 제 18 - 국(국토교통부) 661-345번에서 분할

- 기정 강동동 661 350 제 269 206 국(국토교통부)

변경 강동동 661 350 제 70 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–638을 부함

변경 강동동 661 638 제 199 - 국(국토교통부) 661-350번에서 분할

- 기정 강동동 661 352 제 201 88 국(국토교통부)

변경 강동동 661 352 제 106 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–639, -640을 부함

변경 강동동 661 639 제 90 - 국(국토교통부) 661-352번에서 분할

변경 강동동 661 640 제 5 - 국(국토교통부) 661-352번에서 분할

37 - 강동동 662 2 도 53 53 국(국토교통부)

- 기정 강동동 662 15 도 3,165 906 국(국토교통부)

변경 강동동 662 15 도 2,311 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–20, -21을 부함

변경 강동동 662 20 도 492 - 국(국토교통부) 662-15번에서 분할

변경 강동동 662 21 도 362 - 국(국토교통부) 662-15번에서 분할

38 기정 강동동 662 18 도 3,188 2,853 국(국토교통부)

변경 강동동 662 18 도 189 - 국(국토교통부) 분할되어 본번에
–22, -23, -24를부함

변경 강동동 662 22 도 2,231 2,231 국(국토교통부) 662-18번에서 분할

39 변경 강동동 662 23 도 602 602 국(국토교통부) 662-18번에서 분할

변경 강동동 662 24 도 166 - 국(국토교통부) 662-18번에서 분할



[붙임2] 부산강동 공공주택지구 지구단위계획에 관한 사항

1. 지구단위계획구역 지정에 대한 도시관리계획 결정(변경)조서

○ 지구단위계획구역 결정(변경) 조서

구분
도면표시

번 호
구역명 위 치

면적(㎡)
비고

기 정 변 경 변경후

변경 1
부산강동
공공주택지구

부산광역시 강서구
강동동 25-3 일원

176,622 감) 3,401 173,221
국토교통부고시
제2020-542호
(2020.08.06.)

변경 1 강동대사지구
부산광역시 강서구
강동동 101-67 일원

983,334 감) 173,221 810,113
부산광역시고시
제2011-46호
(2011.10.26.)

○ 지구단위계획구역 변경사유서

구분 구역명 위 치 면적(㎡) 변경사유

변경
부산강동
공공주택지구

부산광역시 강서구
강동동 25-3 일원

173,221
부산강동 공공주택지구 지구계 조정에 따른
지구단위계획구역 변경

변경 강동대사지구
부산광역시 강서구
강동동 101-67 일원

810,113
부산강동 공공주택지구 조성에 따른 지구단위
계획구역 변경

2. 지구단위계획구역 결정(변경)도 : 게재생략

3. 지구단위계획에 대한 도시관리계획 결정(변경) 조서

가. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

: 게재생략 (도시관리계획 결정(변경)조서와 같음)

나. 가구 및 획지규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

▨ 부산강동 공공주택지구

1) 주택건설용지

○ 공동주택용지

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 62,592 4개소 62,592
A1 - 17,000 - 17,000 · 획지의 분할 및 합병 불허

A2 - 14,692 - 14,692

B1 - 11,000 - 11,000

B2 - 19,900 - 19,900

○ 준주거시설용지

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 5,480 6개소 5,480
준주거1 소계 3개소 2,557 · 획지의 분할 불허(단, 합병된 획지를

- 2,557 -1 857 기존 획지선에 따라 재분할하는 경우에
-2 850 한하여 허용)
-3 850 · 연접한 2개 획지의 합병 허용

준주거2 소계 3개소 2,923
- 2,923 -1 970

-2 970
-3 983



2) 복합시설용지

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 18,744 1개소 18,744

복합1 - 18,744 - 18,744 · 획지의 분할 불허

3) 도시지원시설용지

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 17,452 11개소 17,452 -

지원1 소계 4개소 6,382 · 획지의 분할 불허(단, 합병된 획지를

- 6,382 -1 1,605 기존 획지선에 따라 재분할하는 경우에

-2 1,570 한하여 허용)

-3 1,570 · 연접한 2개 획지의 합병 허용

-4 1,637

지원2 소계 6개소 9,420 · 획지의 분할 불허(단, 합병된 획지를

- 9,420 -1 1,530 기존 획지선에 따라 재분할하는 경우에

-2 1,547 한하여 허용)

-3 1,547 · 연접한 2개 또는 4개 획지의 합병 및

-4 1,585 가구단위 개발 허용

-5 1,577

-6 1,634

지원3 - 1,650 -1 1,650 · 획지의 분할 불허

4) 업무시설용지

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 1,650 1개소 1,650

업무1 - 1,650 - 1,650 · 획지의 분할 불허

5) 주차장용지

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획지

비고
위치 면적(㎡)

계 - 1,040 1개소 1,040

주1 - 1,040 - 1,040 · 획지의 분할 불허



▨ 강동대사지구

구분
도면

번호

가구번호 면적(㎡) 위치

비고
기정 변경 기정 변경

번호
위치

면적(㎡)

기정 변경 기정 변경

변경 A 1 1 11,815 11,815 - - 강동동 204-111 일원 11,815 11,815
2 2 258 258 - - 강동동 204-72 일원 258 258
3 3 6,645 6,645 - - 강동동 201-1 일원 6,645 6,645
4 4 972 972 - - 강동동 196-1 일원 972 972
5 5 3,386 3,386 - - 강동동 19-6 일원 3,386 3,386
6 6 6,811 6,811 - - 강동동 18-48 일원 6,811 6,811
7 7 6,163 6,163 - - 강동동 18-154 일원 6,163 6,163

8 8 4,243 4,243
1 1 강동동 18-146 일원 2,374 2,374
2 2 강동동 18-9 일원 1,869 1,869 소공원9

9 - 9,777 -

1 - 강동동 21-1 일원 1,796 -
주차장846

(제척)

2 - 강동동 21-2 일원 7,981 -
소공원8

(제척)
10 9 5,883 5,883 - - 강동동 251-9 일원 5,883 5,883
11 10 9,223 9,223 - - 강동동 253-2 일원 9,223 9,223
12 11 4,100 4,100 - - 강동동 259-1 일원 4,100 4,100
13 12 4,242 4,242 - - 강동동 134-4 일원 4,242 4,242
14 13 3,463 3,463 - - 강동동 248-1 일원 3,463 3,463
15 14 6,016 6,016 - - 강동동 245-3 일원 6,016 6,016
16 15 5,754 5,754 - - 강동동 87-8 일원 5,754 5,754
17 16 7,094 7,094 - - 강동동 86-3 일원 7,094 7,094
18 17 9,177 9,177 - - 강동동 86-7 일원 9,177 9,177
19 18 6,572 6,572 - - 강동동 85-21 일원 6,572 6,572
20 19 9,938 9,938 - - 강동동 85-32 일원 9,938 9,938

21 20 15,600 15,600
1 1 강동동 125 일원 14,204 14,204
2 2 강동동 84-2 일원 1,396 1,396 소공원4

22 21 8,881 8,881 - - 강동동 84-28 일원 8,881 8,881
23 22 8,678 8,678 - - 강동동 83-21 일원 8,678 8,678
24 23 6,837 6,837 - - 강동동 29-40 일원 6,837 6,837

25 24 13,259 13,259
1 1 강동동 28-3 일원 12,703 12,703
2 2 강동동 28-22 일원 556 556 주차장843

26 25 8,554 8,554 - - 강동동 28-18 일원 8,554 8,554
27 26 5,813 5,813 - - 강동동 29-473 일원 5,813 5,813
28 27 8,453 8,453 - - 강동동 29-42 일원 8,453 8,453

29 28 11,594 11,594
1 1 강동동 661-87 일원 10,174 10,174
2 2 강동동 661-437 일원 1,420 1,420 소공원2

30 29 13,951 13,951
1 1 강동동 29-57 일원 13,091 13,091
2 2 강동동 29-46 일원 860 860 주차장842

31 30 11,788 11,788 - - 강동동 661-90 일원 11,788 11,788
32 31 8,648 8,648 - - 강동동 29-512 일원 8,648 8,648
33 32 5,855 5,855 - - 강동동 29-471 일원 5,855 5,855
34 33 7,985 7,985 - - 강동동 661-540 일원 7,985 7,985
35 34 8,340 8,340 - - 강동동 29-539 일원 8,340 8,340



구분
도면

번호

가구번호 면적(㎡) 위치

비고
기정 변경 기정 변경

번호
위치

면적(㎡)

기정 변경 기정 변경

변경 A
36 35 5,096 5,096

1 1 강동동 661-499 일원 4,032 4,032
2 2 강동동 661-110 일원 1,064 1,064 소공원1

37 36 620 620 - - 강동동 29-413 일원 620 620
38 37 6,507 6,507 - - 강동동 33-73 일원 6,507 6,507
39 38 2,042 2,042 - - 강동동 661-325 일원 2,042 2,042
40 39 8,895 8,895 - - 강동동 33-85 일원 8,895 8,895
41 40 1,255 1,255 - - 강동동 35-67 일원 1,255 1,255
42 41 14,574 14,574 - - 강동동 35-70 일원 14,574 14,574
43 42 4,789 4,789 - - 강동동 43-48 일원 4,789 4,789
44 43 5,905 5,905 - - 강동동 34-23 일원 5,905 5,905
45 44 1,576 1,576 - - 강동동 38-17 일원 1,576 1,576

46 45 4,278 4,278
1 1 강동동 208-4 일원 3,930 3,930
2 2 강동동 208-12 일원 348 348 주차장847

47 46 4,016 4,016 - - 강동동 209 일원 4,016 4,016
48 47 2,535 2,535 - - 강동동 250-31 일원 2,535 2,535
49 48 7,135 7,135 - - 강동동 250-20 일원 7,135 7,135
50 49 9,109 9,109 - - 강동동 211-3 일원 9,109 9,109
51 50 6,519 6,519 - - 강동동 215-1 일원 6,519 6,519
52 51 11,551 11,551 - - 강동동 172 일원 11,551 11,551

53 52 9,187 9,187
1 1 강동동 181 일원 8,473 8,473
2 2 강동동 185-8 일원 714 714 소공원11

54 53 10,411 10,411 - - 강동동 159-1 일원 10,411 10,411
55 54 10,169 10,169 - - 강동동 107-8 일원 10,169 10,169
56 55 5,909 5,909 - - 강동동 104-1 일원 5,909 5,909
57 56 5,592 5,592 - - 강동동 187-9 일원 5,592 5,592

58 57 18,110 18,110
1 1 강동동 101-22 일원 1,726 1,726
2 2 강동동 101-64 일원 16,000 16,000 학교338
3 3 강동동 101-85 일원 384 384 소공원10

59 58 8,700 4,498
1 - 강동동 101-27 일원 4,202 -

주차장844

(제척)
2 - 강동동 101-67 일원 4,498 4,498

60 59 15,162 11,231

1 1 강동동 661-14 일원 9,280 8,805 면적변경

2 - 강동동 23-8 일원 3,456 -
소공원7

(제척)
3 2 강동동 661-8 일원 1,065 1,065 소공원6
4 3 강동동 661-10 일원 898 898 주차장845
5 4 강동동 661-27 일원 463 463 소공원5

61 60 6,179 6,591 - - 강동동 29-143 일원 6,179 6,591 면적변경
62 61 6,003 6,003 - - 강동동 661-404 일원 6,003 6,003
63 62 7,493 7,493 - - 강동동 661-58 일원 7,493 7,493
64 63 6,671 7,873 - - 강동동 29-164 일원 6,671 7,873 면적변경
65 64 10,473 10,473 - - 강동동 661-426 일원 10,473 10,473
66 65 11,562 11,562 - - 강동동 115 일원 11,562 11,562
67 66 9,567 9,567 - - 강동동 90-15 일원 9,567 9,567
68 67 14,964 14,964 - - 강동동 94-3 일원 14,964 14,964



구분
도면

번호

가구번호 면적(㎡) 위치

비고
기정 변경 기정 변경

번호
위치

면적(㎡)

기정 변경 기정 변경

변경 A 69 68 7,083 7,083 - - 강동동 29-295 일원 7,083 7,083

70 69 12,257 12,257
1 1 강동동 59-1 일원 11,549 11,549

2 2 강동동 54-4 일원 708 708 소공원3

71 70 8,365 8,365 - - 강동동 29-129 일원 8,365 8,365

72 71 7,781 7,781 - - 강동동 29-242 일원 7,781 7,781

73 72 6,047 6,047 - - 강동동 29-117 일원 6,047 6,047

74 73 2,699 2,699 - - 강동동 29-410 일원 2,699 2,699

75 74 5,352 5,352 - - 강동동 29-318 일원 5,352 5,352

76 75 3,001 3,001 - - 강동동 29-419 일원 3,001 3,001

77 76 2,172 2,172 - - 강동동 29-339 일원 2,172 2,172

78 77 5,027 5,027 - - 강동동 29-683 일원 5,027 5,027

79 78 2,955 2,955 - - 강동동 29-66 일원 2,955 2,955

B

1 - 73,261 -

1 - 강동동 20 일원 21,097 -
근린공원

964(제척)

2 - 강동동 25-3 일원 52,164 -
공공공지1

(제척)

2 - 53,359 -

1 - 강동동 101-8 일원 12,753 -
근린공원

965(제척)

2 - 강동동 101-27 일원 600 -
공공청사1

(제척)

3 - 강동동 29-21 일원 40,006 -
공공공지2

(제척)

※ 공동개발 권장 (공동개발에 관한 사항은 변경없음)



다. 건축물에 대한 용도ㆍ건폐율ㆍ용적률ㆍ높이ㆍ배치ㆍ형태ㆍ색채ㆍ건축선에 관한 도시관리계획

결정조서(변경) 조서

▨ 부산강동 공공주택지구

1) 주택건설용지

○ 공동주택용지
도면

번호
위치 구 분 계 획 내 용

A, B
A1～A2,

B1～B2

용

도

용도

표시
· A

허용

용도

· 건축법 시행령 [별표1] 제2호의 공동주택 중 아파트

· 주택법 및 주택건설기준 등에 관한 규정 에 의한 부대복리시설

불허

용도

· 허용용도 이외의 용도

· 「교육환경 보호에 관한 법률」 제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에 포함되는 시설

(교육환경보호구역에 포함되는 부분에 한함)

건폐율 · <별표1>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.

용적률 · <별표1>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.

높이 · <별표1>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.

배치 및

건축선

· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제1장 제6조부터 제10조 및 《건축물 등에 관한

도시관리계획 결정도》에 따른다.

형태 및 외관 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제1장 제11조부터 제18조에 따른다.

경관 및 색채
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제1장 제17조 및 제4편 경관 및 공공부문 시행지침에

따른다.

대지 내 공지
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제1장 제19조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

차량 진출입
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제1장 제21조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

차량동선 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제1장 제22조에 따른다.

주차장 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제1장 제23조에 따른다.

<별표1> 공동주택의 주택규모ㆍ건설호수(호)ㆍ건폐율ㆍ용적률ㆍ높이

도면
번호

주택규모
(전용면적)

획지면적
(㎡)

건설호수
(호)

인구수
(인)

평균공급면적
(㎡)

건폐율
(%)

용적률
(%)

높이
비고

합계 62,592 1,598 3,458 - - - -

A1 60㎡이하 17,000 683 1,261 45～52 60 200

해발고도
53.3m
～79.1m
이하

통합공공임대

A2

소계 14,692 363 872 -

60 200 공공분양60㎡이하 12,500 321 771 78

60㎡～85㎡ 2,192 42 101 105

B1 60㎡～85㎡ 11,000 210 504 105 60 200 민간임대

B2 60㎡～85㎡ 19,900 342 821 105 60 180 일반분양

주1) 평균공급면적은 「공공주택 업무처리지침」 제20조의 건설호수 산정을 위한 면적으로 추후 해당 획지별 주택건설
사업계획에 의해 조정 가능함

주2) 용적률은 부대복리시설이 포함된 것임
주3) 높이는 원칙적으로 비행안전구역 제2․6구역의 제한사항을 준수하여야 함



○ 준주거시설용지

도면

번호
위치 구 분 계 획 내 용

준주거1

～

준주거2

준주거1

～

준주거2

용도

용도

표시
· S

허용

용도

· 「건축법 시행령」 [별표1]에 의한 다음의 용도

- 제3호의 제1종 근린생활시설(안마원 제외)

- 제4호의 제2종 근린생활시설(장의사, 옥외 철탑이 설치된 골프연습장, 고시원업의

시설, 단란주점, 안마시술소 제외)

- 제5호의 문화시설 중 공연장, 전시장

- 제6호의 종교시설 중 종교집회장

- 제7호의 판매시설 중 상점

- 제9호의 의료시설 중 병원(정신병원, 요양병원 제외)

- 제10호의 교육연구시설(학교 제외)

- 제11호의 노유자시설

- 제13호의 운동시설(옥외 철탑이 설치된 골프연습장, 운동장 제외)

- 제14호의 업무시설

※ 일반업무시설 중 오피스텔은 “준주거1”에 대해 “주거용”에 한함

※ 주거용 오피스텔은 지상층 연면적의 30% 이하 및 전용면적 40㎡ 이하로 제한함

불허

용도
· 허용용도 이외의 용도

건폐율 · 60% 이하

용적률 · 400% 이하

높이 · 8층(40m) 이하 (비행안전구역 제2․6구역 제한사항 준수)

배치 및

건축선

· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제2장 제4조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

형태 및 외관 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제2장 제5조부터 제8조에 따른다.

경관 및 색채
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제2장 제9조 및 제4편 경관 및 공공부문 시행지침에

따른다.

대지 내 공지
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제2장 제10조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

차량 진출입
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제2장 제11조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

주차장 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제2장 제12조 및 제13조에 따른다.



2) 복합시설용지

도면

번호
위치 구 분 계 획 내 용

복합1 복합1

용도

용도

표시
· C

허용

용도

주

용

도

· 「물류시설의개발및운영에관한법률」제2조제1호에 따른물류시설(물류단지제외)

· 「건축법 시행령」 [별표1] 제7호의 판매시설

· 「건축법 시행령」 [별표1] 제14호의 업무시설(일반업무시설 중 오피스텔 제외)

· 「건축법 시행령」제2조제13호에 해당하는 부속용도

부

용

도

· 「건축법 시행령」 [별표1]에 의한 다음의 용도

- 제3호의 제1종 근린생활시설(안마원 제외)

- 제4호의 제2종 근린생활시설(장의사, 옥외 철탑이 설치된 골프연습장, 고시원업의

시설, 단란주점, 안마시술소 제외)

- 제5호의 문화시설 중 공연장, 전시장

※ 주용도 비율은 전체 건축 연면적의 80% 이상이어야 함

※ 근린생활시설의 연면적은 당해 건축물 지상층 연면적의 10% 이하로 함

불허

용도

· 허용용도 이외의 용도

· 「교육환경 보호에 관한 법률」 제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에 포함되는 시설

(교육환경보호구역에포함되는부분에한함)

건폐율 · 60% 이하

용적률 · 400% 이하

높이 · 8층(50m) 이하 (비행안전구역 제2구역 제한사항 준수)

배치 및

건축선

· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제3장 제4조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

형태 및 외관 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제3장 제5조부터 제8조에 따른다.

경관 및 색채
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제3장 제9조 및 제4편 경관 및 공공부문 시행지침에

따른다.

대지 내 공지
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제3장 제10조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

차량 진출입
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제3장 제11조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

주차장 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제3장 제12조 및 제13조에 따른다.



3) 도시지원시설용지

도면

번호
위치 구 분 계 획 내 용

지원1

～

지원3

지원1

～

지원3

용도

용도

표시
· I

허용

용도

주

용

도

· 「건축법 시행령」 [별표1]에 의한 다음의 용도

- 제10호의 교육연구시설(학교 제외)

- 제14호의 업무시설

· 「건축법 시행령」 [별표1] 제17호의 공장으로서 다음에 한함

- 「산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률」에 따른 도시형 공장

- 「산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률」에 따른 지식산업센터 및 지원시설

- 「벤처기업육성에 관한 특별조치법」에 따른 벤처기업집적시설

- 「소프트웨어산업진흥법」에 따른 소프트웨어진흥시설

부

용

도

· 「건축법 시행령」 [별표1]에 의한 다음의 용도

- 제3호의 제1종 근린생활시설(안마원 제외)

- 제4호의 제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식점, 학원, 직업훈련소,

체력단련장, 금융업소, 제조업소, 수리점

- 제5호의 문화시설 중 공연장, 전시장

- 제9호의 의료시설 중 병원(정신병원, 요양병원 제외)

- 제11호의 노유자시설 중 근로복지시설

- 제13호의 운동시설(옥외 철탑이 설치된 골프연습장, 운동장 제외)

- 제18호의 창고시설

- 제20호의 자동차 관련 시설 중 세차장

- 제24호의 방송통신시설(촬영소 제외)

※ 주용도 비율은 전체 건축 연면적의 70% 이상이어야 함

※ 일반업무시설 중 오피스텔은 ‘업무전용”에 한하며, 바닥난방을 허용하지 아니함

※ 근린생활시설의 연면적은 당해 건축물 지상층 연면적의 10% 이하로 함

불허

용도

· 허용용도 이외의 용도

· 「교육환경 보호에 관한 법률」 제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에 포함되는 시설

(교육환경보호구역에포함되는부분에한함)

건폐율 · 60% 이하

용적률 · 400% 이하

높이 · 7층(34m) 이하 (비행안전구역 제2구역 제한사항 준수)

배치 및

건축선

· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제4장 제4조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

형태 및 외관 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제4장 제5조부터 제8조에 따른다.

경관 및 색채
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제4장 제9조 및 제4편 경관 및 공공부문 시행지침에

따른다.

대지 내 공지
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제4장 제10조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

차량 진출입
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제4장 제11조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

주차장 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제4장 제12조 및 제13조에 따른다.



4) 업무시설용지

도면

번호
위치 구 분 계 획 내 용

업무1 업무1

용도

용도

표시
· O

허용

용도

· 「건축법 시행령」 [별표1]에 의한 다음의 용도

- 제3호의 제1종 근린생활시설(안마원 제외)

- 제4호의 제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식점, 학원, 직업훈련소, 체력단련장,

금융업소, 제조업소, 수리점

- 제14호의 업무시설(일반업무시설 중 오피스텔 제외)

※ 근린생활시설의 연면적은 당해 건축물 지상층 연면적의 10% 이하로 함

불허

용도

· 허용용도 이외의 용도

· 「교육환경 보호에 관한 법률」 제9조(교육환경보호구역에서의 금지행위 등)에 포함되는 시설

(교육환경보호구역에포함되는부분에한함)

건폐율 · 60% 이하

용적률 · 250% 이하

높이 · 5층(30m) 이하 (비행안전구역 제2구역 제한사항 준수)

배치 및

건축선

· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제5장 제4조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

형태 및 외관 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제5장 제5조부터 제8조에 따른다.

경관 및 색채
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제5장 제9조 및 제4편 경관 및 공공부문 시행지침에

따른다.

대지 내 공지
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제5장 제10조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

차량 진출입
· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제5장 제11조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

주차장 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제5장 제12조 및 제13조에 따른다.



5) 주차장용지

도면

번호
위치 구 분 계 획 내 용

주1 주1

용도

용도

표시
· P

허용

용도

· 「건축법 시행령」 [별표1] 제20호의 자동차 관련 시설 중 주차장

- 주차전용건축물의 경우 「주차장법 시행령」에 의해 건축물 연면적 중 주차장 비율이 95%

이상 이어야 함. 다만, 주차장 외 타 용도로 사용되는 부분이 「건축법 시행령」 [별표1]의

규정에 의한 제1·2종 근린생활시설, 문화 및 집회시설, 판매시설, 운동시설, 업무시설, 자동

차관련시설인 경우에는 주차장으로 사용되는 부분의 비율이 70% 이상이어야 함

- 「주차장법 시행규칙」에 의한 부대시설은 「주차장법 시행규칙」 제6조제4항에서 규정하는

다음의 시설로, 주차장 총 시설면적의 20%를 초과할 수 없음

1. 관리사무소, 휴게소 및 공중화장실

2. 간이매점, 자동차 장식품 판매점 및 전기자동차 충전시설

3. 노외주차장의 관리·운영상 필요한 편의시설

불허

용도
· 허용용도 이외의 용도

건폐율 · 60% 이하

용적률 · 400% 이하

높이 · 8층(40m) 이하 (비행안전구역 제2․6구역 제한사항 준수)

배치 및

건축선

· 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제6장 제4조 및 《건축물 등에 관한 도시관리계획

결정도》에 따른다.

형태 및 외관 · 《지구단위계획 시행지침》 제2편 제6장 제5조에 따른다.

6) 기타 및 세부사항은 지구단위계획 시행지침에 따른다.



▨ 강동대사지구 (변경없음)

구 분 계 획 내 용

제1종

일반주거

지역

허용

용도

· 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 및 「부산광역시 도시계획조례」상 제1종일반주거지역 안에서

건축할 수 있는 건축물. 단, 다음 각 호 중 어느 하나에 해당하는 경우 제외

가. 「건축법 시행령」별표1 제4호에 의한 제2종근린생활시설 중 제조업소 (곡물제조업, 떡류 제조업,

곡물도정업과 지역특산물 가공작업장 등은 제외), 수리점(단, 높이 4미터 이하 (경사지붕의 경우 처

마높이를 지표면으로부터 4미터 이하로 하되 지붕의 경사각은 10:3 이하로 유지)이며, 당해용도로

쓰이는 바닥면적의 합계가 150제곱미터 이하인 시설은 제외), 소매점(단, 높이 4미터 이하(경사지붕

의 경우 처마높이를 지표면으로부터 4미터 이하로 하되 지붕의 경사각은 10:3 이하로 유지) 제외)

나. 지하층의 주거용도(단, 지구단위계획결정 이전의 지하층의 주거용도로 사용되고 있는 경우는 제외)

완화

용도

· 「건축법 시행령」 별표1 제5호에 의한 문화 및 집회시설 중 다음 각 호의 시설로서 당해 용도에 쓰이

는 건축물 바닥면적의 합계가 2천 제곱미터 미만이며 당해 대지는 면적이 최소 2천 제곱미터 이상이고

보행이나 차량통행에 가능한 너비 12미터 이상의 전면도로에 최소 10미터 이상 접해 있어야 한다.

가. 집회장(예식장, 공회당, 회의장, 마권장외발매소, 마권전화투표소, 기타 이와 유사한 것)으로서 제2종

근린생활시설에 해당하지 아니하는 것

나. 전시장(박물관, 미술관, 문화관, 체험관, 과학관, 기념관, 산업전시장, 박람회장, 기타 이와 유사한 것)

다. 동․식물원(동물원, 식물원, 수족관, 기타 이와 유사한 것)

· 「건축법 시행령」 별표1 제6호에 의한 종교시설 중 다음 각 호의 시설로서 당해 용도에 쓰이는 건축

물 바닥면적의 합계가 2천 제곱미터 미만이며 당해 대지는 면적이 최소 2천 제곱미터 이상이고 보행과

차량통행에 가능한 너비 12미터이상의 전면도로에 최소 10미터이상 접해 있어야 한다.

가. 종교집회장으로서 제2종 근린생활시설에 해당하지 아니하는 것

· 「건축법 시행령」 별표1 제14호에 의한 업무시설 중 다음 각 호의 시설로서 당해 용도에 쓰이는 건축

물 바닥면적의 합계가 3천 제곱미터 미만이며 당해 대지는 면적이 최소 1천 제곱미터 이상이고 보행과

차량통행에 가능한 너비 12미터이상의 전면도로에 최소 10미터이상 접해 있어야 한다.

가. 공공업무시설 : 국가, 지방자치단체의 청사, 외국공관의 건축물로서 제1종 근린생활시설에 해당하지

아니하는 것

나. 일반업무시설 : 금융업소, 사무소, 결혼상담소 등 소개업소, 출판사, 신문사, 그 밖에 이와 유사한 것

으로서 제2종 근린생활시설에 해당하지 아니하는 것. ※단, 오피스텔은 제외

· 「건축법 시행령」 별표1 제18호의 창고시설 중 다음 각 호에 해당하는 것

가. 창고시설 중 「개발제한구역의 지정 및 관리에 관한 특별조치법 시행령」 별표1에 따른 농산물 저

장을 위한 창고 및 농기계 보관소로서 건축물의 높이가 4미터 이하이며, 당해 용도에 쓰이는 바닥

면적의 합계가 150제곱미터 이하인 시설(단, 「농어업경영체 육성 및 지원에 관한 법률」 에 의한

농업법인(영농 조합인, 농업회사법인)이 설치하는 경우 200제곱미터 이하의 시설)

· 「건축법 시행령」 별표1 제19호의 위험물저장 및 처리시설 중 다음 각 호에 해당하는 것

가. 액화가스 취급소·판매소

· 「건축법 시행령」 별표1 제21호에 의한 동물 및 식물관련시설 중 다음 각 호에 해당하는 것

가. 작물재배사

나. 종묘배양시설

다. 화초 및 분재 등의 온실

라. 식물과 관련된 “가”, “나”, “다”의 시설과 유사한 것(동·식물원 제외)



구 분 계 획 내 용

제1종

일반주거

지역

건폐율 · 60% 이하

용적률 · 150% 이하

높 이
· 4층 이하(「국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령」별표4 관련규정에 따름)

※비행안전구역 및 낙동강 하류 철새도래지 현상변경 허용기준 적용

배 치 · 지구단위계획 시행지침 참조

형 태 · 지구단위계획 시행지침 참조

색 채 · 지구단위계획 시행지침 참조

건축선

(건축

한계선)

· 20m 이상 간선도로변으로부터 각 편측으로 1.0m 이상 (도시계획도로변)

· 지적경계 중심선으로부터 각 편측으로 2.0m 이상(맹지로의 접근통로)

· 지적경계선으로부터 각 편측으로 2.0m 이상(맹지로의 접근통로)

자연녹지

지역

허용

용도

· 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 및 「부산광역시 도시계획조례」상 자연녹지지역 안에서 건축할

수 있는 건축물

건폐율 · 20% 이하

용적률 · 80% 이하

높 이
· 4층 이하(「국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령」 별표17 관련규정에 따름)

※비행안전구역 및 낙동강 하류 철새도래지 현상변경 허용기준 적용

배 치 · 지구단위계획 시행지침 참조

형 태 · 지구단위계획 시행지침 참조

색 채 · 지구단위계획 시행지침 참조

건축선

(건축

한계선)

· 20m 이상 간선도로변으로부터 각 편측으로 1.0m 이상(도시계획도로변)

4. 지구단위계획에 대한 도시관리계획 결정(변경)도

가. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정도 : 게재생략

나. 가구 및 획지 등에 관한 도시관리계획 결정도 : 게재생략

다. 건축물 등에 관한 도시관리계획 결정도 : 게재생략



[붙임3] 부산강동 공공주택지구 도시관리계획 결정(변경)에 관한 사항

1. 용도지역 결정(변경) 조서

가. 부산광역시 용도지역 총괄(변경) 조서

구 분
면 적(㎡) 구성비

(%)
비 고

기 정 변 경 변경후

합 계 993,535,749 993,535,749 100.0

도시지역

도시지역 계 940,825,055 940,825,055 94.7

주거지역

소 계 143,939,952 증) 96,365 144,036,317 14.5

제1종전용주거지역 837,826 837,826 0.1

제2종전용주거지역 - - -

제1종일반주거지역 23,015,329 감) 37,591 22,977,738 2.3

제2종일반주거지역 70,890,278 증) 88,378 70,978,656 7.1

제3종일반주거지역 38,474,382 38,474,382 3.9

준주거지역 10,722,137 증) 45,578 10,767,715 1.1

상업지역

소 계 25,246,385 증) 22,936 25,269,321 2.5

중심상업지역 1,093,814 1,093,814 0.1

일반상업지역 22,464,977 22,464,977 2.3

근린상업지역 899,915 899,915 0.1

유통상업지역 787,679 증) 22,936 810,615 0.1

공업지역

소 계 64,414,360 64,414,360 6.5

전용공업지역 10,562,483 10,562,483 1.1

일반공업지역 37,631,067 37,631,067 3.8

준공업지역 16,220,810 16,220,810 1.6

녹지지역

소 계 546,405,723 감) 119,301 546,286,422 55.0

보전녹지지역 61,247,867 61,247,867 6.2

생산녹지지역 210,808 210,808 0.1

자연녹지지역 484,947,048 감) 119,301 484,827,747 48.8

미지정 160,818,635 160,818,635 16.2

자연환경보전지역 52,710,694 52,710,694 5.3

※ 기정사항은 도시관리계획(용도지역) 변경결정 및 지형도면 고시<부산광역시 고시 제2020-392(2020.10.21.)호> 기준



나. 부산강동 공공주택지구 용도지역 결정(변경) 조서

○ 용도지역 결정(변경) 조서

구 분
면 적(㎡) 구성비

(%)
비 고

기 정 변 경 변경후

합 계 173,221 - 173,221 100.0

주거지역

소 계 37,591 증) 96,365 133,956 77.3

제1종일반주거지역 37,591 감) 37,591 - -

제2종일반주거지역 - 증) 88,378 88,378 51.0

준주거지역 - 증) 45,578 45,578 26.3

상업지역
소 계 - 증) 22,936 22,936 13.2

유통상업지역 - 증) 22,936 22,936 13.2

녹지지역
소 계 135,630 감) 119,301 16,329 9.5

자연녹지지역 135,630 감) 119,301 16,329 9.5

○ 용도지역 변경 사유서

도면
표시
번호

위치
용 도 지 역

면적(㎡) 용적률(%) 결정(변경)사유
기 정 변 경

-

부산광역시

강서구

강동동 일원

계 계 173,221 - -

제1종일반주거지역

제2종일반주거지역 14,398 200

부산강동 공공주택지구

조성에 따른

용도지역 변경

준주거지역 6,452 400
유통상업지역 4,336 400
자연녹지지역 12,405 80

자연녹지지역

제2종일반주거지역 73,980 200
준주거지역 39,126 400
유통상업지역 18,600 400
자연녹지지역 3,924 80

2. 용도지구·구역 결정(변경) 조서 : 해당없음

3. 지구단위계획구역 결정(변경)조서

○ 지구단위계획구역 결정(변경)조서

구분
도면표시

번 호
구역명 위 치

면적(㎡)
비고

기 정 변 경 변경후

변경 1
부산강동
공공주택지구

부산광역시 강서구
강동동 25-3 일원

176,622 감) 3,401 173,221
국토교통부고시
제2020-542호
(2020.08.06.)

변경 1 강동대사지구
부사광역시 강서구
강동동 101-67 일원

983,334 감) 173,221 810,113
부산광역시고시
제2011-46호
(2011.10.26.)

○ 지구단위계획구역 변경사유서

구분 구역명 위 치 면적(㎡) 변경사유

변경
부산강동
공공주택지구

부산광역시 강서구
강동동 25-3 일원

173,221
부산강동 공공주택지구 지구계 조정에 따른
지구단위계획구역 변경

변경 강동대사지구
부사광역시 강서구
강동동 101-67 일원

810,113
부산강동 공공주택지구 조성에 따른 지구단위
계획구역 변경



4. 도시계획시설 결정(변경) 조서

가. 교통시설

1) 도로

○ 도로 총괄표

구분

합 계 1 류 2 류 3 류

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

합계 13 3,194 40,847 6 1,123 13,192 4 1,535 22,781 3 536 4,874

일반
도로

소계 11 3,139 40,239 4 1,068 12,584 4 1,535 22,781 3 536 4,874

합계 1 484 1,726 1 484 1,726 - - - - - -

대로 7 1,937 32,921 2 447 9,478 3 1,263 20,477 2 227 2,966

중로 3 718 5,592 1 137 1,380 1 272 2,304 1 309 1,908

보행자
도로 소로 2 55 608 2 55 608 - - - - - -

주) 대로1-15호선(국도14호선)변 지구 내 완화차로 설치에 따라 지구 내 구간 폭원변경

○ 도로 결정(변경) 조서

구분
규 모

기능
연장
(m)

기 점 종 점 사용형태
주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 대로 1 15 30～42 주간선도로 6,194
구포동
대로1-5

부산도시구역계 일반도로 -
건고379호
(1981.10.12)

국도14호선

변경 대로 1 15 30～42 주간선도로
6,194
(484)

구포동
대로1-5

부산도시구역계 일반도로 -
건고379호
(1981.10.12)

( ):지구내

신설 중로 강동1 1 20 집산도로 301
대로1-15
강동동 25-5

중로강동2-1
강동동 20

일반도로 - -

기정 중로 1 446 20 집산도로 656 강동동 111-10 강동동 29-5 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

변경 중로 1 446 20 집산도로
342
(146)

강동동 111-10 강동동 25-3 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

( ):지구내

폐지 중로 1 447 20 집산도로 316 강동동 29-176 강동동 662-16 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

폐지 중로 1 448 20 집산도로 706 강동동 661-352 강동동 101-39 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

신설 중로 강동2 1 15～17 집산도로
690
(682)

중로3-429
강동동 661-352

중로1-446
강동동 101-39

일반도로 - - ( ):지구내

신설 중로 강동2 2 15 집산도로 307
대로1-15
강동동 29-21

중로강동2-1
강동동 21-10

일반도로 - -

신설 중로 강동2 3 15 집산도로 274
중로강동1-1
강동동 25-5

중로강동2-2
강동동 29-21

일반도로 - -

신설 중로 강동3 1 12 국지도로 137
소로강동(특)1-1
강동동 25-3

중로강동2-1
강동동 25-3

일반도로 - -

신설 중로 강동3 2 12 국지도로 90
중로강동3-1
강동동 25-3

중로강동1-1
강동동 25-3

일반도로 - -

기정 중로 3 429 12 집산도로 391 강동동 661-435 강동동 661-3 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

변경 중로 3 429 12 집산도로 394 강동동 661-646 강동동 661-632 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구



○ 도로 결정(변경) 사유서

구분
규 모

기능
연장
(m)

기 점 종 점 사용형태
주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

신설 소로 강동1 1 10 국지도로 137
소로강동2-1
강동동 21-3

중로3-489
강동동 21-2

일반도로 - -

신설 소로 강동2 1 8 국지도로 272
사업지구 경계
강동동 662-2

도시농업공원1
강동동 21-3

일반도로 - -

기정 소로 2 478 8 국지도로 226 강동동 661-423 강동동 29-150 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

변경 소로 2 478 8 국지도로 240 강동동 661-423 강동동 29-19 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

기정 소로 2 481 8 국지도로 162 강동동 29-5 강동동 661-398 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

변경 소로 2 481 8 국지도로 152 강동동 29-19 강동동 661-398 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

폐지 소로 2 483 8 국지도로 138 강동동 21-1 강동동 21-2 일반도로 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

신설 소로 강동3 1 6 국지도로 309
대로1-15
강동동 29-21

중로강동2-1
강동동 21-10

일반도로 - -

신설 소로 강동1 1 12 특수도로 30
중로1-446
강동동 25-3

중로강동3-1
강동동 25-3

보행자
전용도로

- -

신설 소로 강동1 2 10 특수도로 25
대로1-15
강동동 29-21

중로강동2-3
강동동 29-21

보행자
전용도로

- -

변경전
도로명

변경후
도로명

변 경 내 용 변 경 사 유

대로1-15 대로1-15
폭원 변경(지구내 완화차로 설치)
경미한 변경

부산강동공공주택지구조성에따른지구내폭원변경

- 중로강동1-1
도로 신설
- 폭원 : 20m
- 연장 : 301m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

중로1-446 중로1-446

도로 변경
- 폭원 : 20m
- 연장 : 666m → 342m
(지구내 146m)

부산강동공공주택지구조성에따른노선변경

중로1-447
(강동대사지구)

폐지
도로 폐지
- 폭원 : 20m
- 연장 : 316m

부산강동공공주택지구조성에따른노선폐지

중로1-448
(강동대사지구)

폐지
도로 폐지
- 폭원 : 20m
- 연장 : 706m

부산강동공공주택지구조성에따른노선폐지

- 중로강동2-1
도로 신설
- 폭원 : 15～17m
- 연장 : 690m (지구내 682m)

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

- 중로강동2-2
도로 신설
- 폭원 : 15m
- 연장 : 307m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

- 중로강동2-3
도로 신설
- 폭원 : 15m
- 연장 : 274m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설



2) 주차장

○ 주차장 결정(변경) 조서

구분
도면표시
번호

시설명 위 치
면 적 (㎡) 최초

결정일
비고기 정 변 경 변경후

신설 1 주차장
강동동
29-21 일원

- 증) 1,040 1,040 -

폐지 844 주차장
강동동

101-27 일원
4,202 감) 4,202 -

부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

폐지 846 주차장
강동동
21-1 일원

1,796 감) 1,796 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

변경전
도로명

변경후
도로명

변 경 내 용 변 경 사 유

- 중로강동3-1
도로 신설
- 폭원 : 12m
- 연장 : 137m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

- 중로강동3-2
도로 신설
- 폭원 : 12m
- 연장 : 90m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

중로3-429
(강동대사지구)

중로3-429
(강동대사지구)

도로 변경
- 폭원 : 12m
- 연장 : 391m → 394m
- 기점 : 강동동 661-436

→ 강동동 661-646
- 종점 : 강동동 661-3

→ 강동동 661-632

부산강동공공주택지구조성에따른노선변경

- 소로강동1-1
도로 신설
- 폭원 : 10m
- 연장 : 137m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

- 소로강동2-1
도로 신설
- 폭원 : 8m
- 연장 : 272m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

소로2-478
(강동대사지구)

소로2-478
(강동대사지구)

도로 변경
- 폭원 : 8m
- 연장 : 226m → 240m

부산강동공공주택지구조성에따른노선변경

소로2-481
(강동대사지구)

소로2-481
(강동대사지구)

도로 변경
- 폭원 : 8m
- 연장 : 162m → 152m

부산강동공공주택지구조성에따른노선변경

소로2-483
(강동대사지구)

폐지
도로 폐지
- 폭원 : 8m
- 연장 : 138m

부산강동공공주택지구조성에따른노선폐지

- 소로강동3-1
도로 신설
- 폭원 : 6m
- 연장 : 309m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

- 소로강동(특)1-1
도로 신설
- 폭원 : 12m
- 연장 : 30m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설

- 소로강동(특)1-2
도로 신설
- 폭원 : 10m
- 연장 : 25m

부산강동공공주택지구조성에따른노선신설



○ 주차장 변경사유서

도면표시
번호

시설명 변 경 내 용 변 경 사 유

1 주차장
· 주차장 신설
- 면적 : 1,040㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설

844 주차장
· 주차장 폐지
- 면적 : 4,202㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지

846 주차장
· 주차장 폐지
- 면적 : 1,796㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지

나. 공간시설

1) 공원

○ 공원 결정(변경) 조서

구분
도면표시
번호

공원명
시설의
종류

위 치
면 적 (㎡) 최초

결정일
비고

기 정 변 경 변경후

신설 1 공원
도시농업
공원

강동동
21-1 일원

- 증) 10,912 10,912 -
유수지1 중복결정
(4,803㎡)

신설 1 공원 소공원
강동동
25-3 일원

- 증) 3,924 3,924 -

폐지 964 공원 근린공원
강동동
20 일원

21,097 감) 21,097 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

폐지 965 공원 근린공원
강동동
101-8 일원

12,753 감) 12,753 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

폐지 7 공원 소공원
강동동
23-8 일원

3,456 감) 3,456 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

폐지 8 공원 소공원
강동동
21-1 일원

7,981 감) 7,981 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

○ 공원 변경사유서

도면표시
번호

공원명 변 경 내 용 변 경 사 유

1 도시농업공원
· 도시농업공원 신설
- 면적 : 10,912㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설
· 효율적인 우수배제를 위해 유수지1과 중복결정(4,803㎡)

1 소공원
· 소공원 신설
- 면적 : 3,924㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설

964 근린공원
· 근린공원 폐지
- 면적 : 21,097㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지

965 근린공원
· 근린공원 폐지
- 면적 : 12,753㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지

7 소공원
· 소공원 폐지
- 면적 : 3,456㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지

8 소공원
· 소공원 폐지
- 면적 : 7,981㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지



2) 녹지

○ 녹지 결정(변경) 조서

구분
도면표시
번호

시설명
시설의
종류

위 치
면 적 (㎡) 최초

결정일
비고

기 정 변 경 변경후

신설 1 녹지 완충녹지 강동동 29-5 일원 - 증) 2,475 2,475 -

신설 1 녹지 연결녹지 강동동 20 일원 - 증) 1,412 1,412 -

신설 2 녹지 연결녹지 강동동 25-3 일원 - 증) 1,238 1,238 -

신설 3 녹지 연결녹지 강동동 25-3 일원 - 증) 1,446 1,446 -

신설 4 녹지 연결녹지 강동동 25-3 일원 - 증) 2,540 2,540 -

신설 5 녹지 연결녹지 강동동 29-5 일원 - 증) 1,469 1,469

○ 녹지 변경사유서

도면표시
번호

시설명 변 경 내 용 변 경 사 유

1 녹지
· 완충녹지 신설
- 면적 : 2,475㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설

1 녹지
· 연결녹지 신설
- 면적 : 1,412㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설

2 녹지
· 연결녹지 신설
- 면적 : 1,238㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설

3 녹지
· 연결녹지 신설
- 면적 : 1,446㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설

4 녹지
· 연결녹지 신설
- 면적 : 2,540㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설

5 녹지
· 연결녹지 신설
- 면적 : 1,469㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설

3) 공공공지

○ 공공공지 결정(변경) 조서

구분
도면표시

번호
시설명 위 치

면 적 (㎡) 최초

결정일
비고

기 정 변 경 변경후

폐지 1 공공공지 강동동 25-3 일원 52,164 감) 52,164 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

폐지 2 공공공지 강동동 29-21 일원 40,006 감) 40,006 -
부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

○ 공공공지 변경사유서

도면표시

번호
시설명 변 경 내 용 변 경 사 유

1 공공공지
· 공공공지 폐지

- 면적 : 52,164㎡
· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지

2 공공공지
· 공공공지 폐지

- 면적 : 40,006㎡
· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지



다. 공공ㆍ문화체육시설

1) 공공청사

○ 공공청사 결정(변경) 조서

구분
도면표시
번호

시설명
시설의
종류

위 치
면 적 (㎡) 최초

결정일
비고

기 정 변 경 변경후

폐지 1 공공청사 파출소
강동동

101-27 일원
600 감) 600 -

부고 제386호
(2011.10.26)

강동대사지구

○ 공공청사 변경사유서

도면표시
번호

시설명 변 경 내 용 변 경 사 유

1 공공청사
· 공공청사 폐지
- 면적 : 600㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 폐지

라. 방재시설

1) 유수지

○ 유수지 결정(변경) 조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의

종류
위 치

면 적 (㎡) 최초

결정일
비고

기 정 변 경 변경후

신설 1 유수지 저류시설
강동동
21-1 일원

- 증) 4,803 4,803 -
도시농업공원 내
중복결정(4,803㎡)

○ 유수지 변경사유서

도면표시

번호
시설명 변 경 내 용 변 경 사 유

1 유수지
· 저류시설 신설

- 면적 : 4,803㎡

· 부산강동 공공주택지구 조성에 따른 신설
· 효율적인 우수배제를 위해 도시농업공원1 내 중복결정(4,803㎡)

5. 용도지역 결정(변경)도 : 게재생략

6. 도시계획시설 결정(변경)도 : 게재생략



[붙임 4] 부산강동 공공주택지구 공공시설 등의 명세서 및 처분계획서

1. 무상귀속 및 대체에 관한 공공시설물 및 토지 등의 조서총괄

가. 무상귀속(사업시행자) 총괄

구분 필지수 면적(㎡) 비 고
계 32 169,970

구거 2 71

도로 11 4,702
답 1 187

전 12 150,299
대지 5 13,907

잡종지 1 804

※ 관계기관과 무상귀속 협의 중으로 협의결과에 따라 변경 예정

나. 대체시설 총괄

구 분 면 적(㎡) 비 고

계 66,263

도 로 40,239 11개 노선(대로 1개, 중로 7개, 소로 3개)

보행자전용도로 608 2개 노선(소로 1개)

공 원 14,836 도시농업공원 1개소, 소공원 1개소

녹 지 10,580 완충녹지 1개소, 연결녹지 5개소

유 수 지 (4,803) 도시농업공원 내 중복결정

2. 대체시설물을 시행할 자 및 시행방법

가. 시행할 자 : 한국토지주택공사 사장 김현준

나. 시행 방법 : 공공주택 특별법 에 의한 공공주택사업

3. 대체시설물 관리할 자 : 부산광역시장

4. 무상귀속 및 대체공공시설의 조서 및 도면

가. 사업시행자 귀속분 조서

1) 소관청별 토지조서 총괄

구분
계 국토교통부 기획재정부

필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡) 필지수 면적(㎡)
계 32 169,970 6 4,783 26 165,187

구거 2 71 - - 2 71
도로 11 4,702 5 3,601 6 1,101

답 1 187 - - 1 187

전 12 150,299 1 1,182 11 149,117
대지 5 13,907 - - 5 13,907

잡종지 1 804 - - 1 804



2) 소관청별 토지조서

가) 국토교통부

연번 소재지
지번

지목
공부면적
(㎡)

편입면적
(㎡)

소유자
실제
이용현황

비고
산/일반 본번 부번
계 4,788 4,783 - -

1 강서구 강동동 일반 25 2 도 644 644 국토교통부 -
2 강서구 강동동 일반 33 107 도 76 71 국토교통부 -
3 강서구 강동동 일반 101 97 전 1,182 1,182 국토교통부 -
4 강서구 강동동 일반 662 2 도 53 53 국토교통부 -
5 강서구 강동동 일반 662 22 도 2,231 2,231 국토교통부 -
6 강서구 강동동 일반 662 23 도 602 602 국토교통부 -

나) 기획재정부

연번 소재지
지번

지목
공부면적
(㎡)

편입면적
(㎡)

소유자
실제
이용현황

비고
산/일반 본번 부번

계 166,204 165,187 - -

1 강서구 강동동 일반 20 0 대 12,136 12,136 기획재정부 -

2 강서구 강동동 일반 21 2 전 817 439 기획재정부 -
3 강서구 강동동 일반 21 3 도 276 276 기획재정부 -

4 강서구 강동동 일반 21 10 전 13,191 12,796 기획재정부 -
5 강서구 강동동 일반 21 11 도 59 59 기획재정부 -

6 강서구 강동동 일반 21 14 전 241 91 기획재정부 -

7 강서구 강동동 일반 22 1 대 307 307 기획재정부 -
8 강서구 강동동 일반 22 2 도 2 2 기획재정부 -

9 강서구 강동동 일반 23 2 도 13 13 기획재정부 -
10 강서구 강동동 일반 23 7 구 43 43 기획재정부 -

11 강서구 강동동 일반 23 8 대 50 50 기획재정부 -
12 강서구 강동동 일반 23 9 대 184 184 기획재정부 -

13 강서구 강동동 일반 24 0 대 1,230 1,230 기획재정부 -

14 강서구 강동동 일반 25 3 전 95,090 95,090 기획재정부 -
15 강서구 강동동 일반 25 5 전 4,489 4,489 기획재정부 -

16 강서구 강동동 일반 25 13 전 292 292 기획재정부 -
17 강서구 강동동 일반 25 14 잡 804 804 기획재정부 -

18 강서구 강동동 일반 25 16 전 363 363 기획재정부 -

19 강서구 강동동 일반 25 17 구 28 28 기획재정부 -
20 강서구 강동동 일반 29 5 전 14,231 14,231 기획재정부 -

21 강서구 강동동 일반 29 21 전 12,195 12,195 기획재정부 -
22 강서구 강동동 일반 101 14 도 460 460 기획재정부 -

23 강서구 강동동 일반 101 26 도 291 291 기획재정부 -
24 강서구 강동동 일반 101 27 전 8,997 8,997 기획재정부 -

25 강서구 강동동 일반 101 83 전 134 134 기획재정부 -

26 강서구 강동동 일반 661 2 답 281 187 기획재정부 -

나. 사업시행자 귀속분 도면 : 게재생략



다. 국가 및 지방자치단체 귀속분 조서

1) 도로

○ 도로 총괄표

구분

합 계 1 류 2 류 3 류

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

합계 13 3,194 40,847 6 1,123 13,192 4 1,535 22,781 3 536 4,874

일반
도로

소계 11 3,139 40,239 4 1,068 12,584 4 1,535 22,781 3 536 4,874

합계 1 484 1,726 1 484 1,726 - - - - - -

대로 7 1,937 32,921 2 447 9,478 3 1,263 20,477 2 227 2,966

중로 3 718 5,592 1 137 1,380 1 272 2,304 1 309 1,908
보행자
도로 소로 2 55 608 2 55 608 - - - - - -

주) 대로1-15호선(국도14호선)변 지구 내 완화차로 설치에 따라 지구 내 구간 폭원변경

2) 공원

구분 도면표시번호 위치 면적(㎡) 비고

계 - 2개소 14,836

도시농업공원 1 강동동 21-1 일원 10,912 유수지1 중복결정(4,803㎡)

소공원 2 강동동 25-3 일원 3,924

3) 녹지

구분 도면표시번호 위치 면적(㎡) 비고

계 - 6개소 10,580

완충녹지 1 강동동 29-5 일원 2,475
연결녹지 1 강동동 20 일원 1,412

연결녹지 2 강동동 25-3 일원 1,238
연결녹지 3 강동동 25-3 일원 1,446

연결녹지 4 강동동 25-3 일원 2,540

연결녹지 5 강동동 29-5 일원 1,469

4) 유수지(저류시설)

구분 도면표시번호 위치 면적(㎡) 비고
계 - 1개소 4,803

유수지 1 강동동 21-1 일원 4,803 도시농업공원1 내중복결정(4,803㎡)

라. 국가 및 지방자치단체 귀속분 도면 : 게재생략

5. 기존 공공시설의 폐지로 인한 인근시설의 지장 유무 : 없음



6. 용도폐지 되는 기존 공공시설

가. 시설의 종류 및 내용

구분 필지수 면적(㎡) 비 고
계 32 169,970
구거 2 71
도로 11 4,702
답 1 187
전 12 150,299
대지 5 13,907
잡종지 1 804

※ 관계기관과 무상귀속 협의 예정

나. 이용상태

○ 구 : 구 원예시험장 부지 농수로로 이용

○ 도 : 구 원예시험장 부지 진입로 및 주민들의 통행을 위한 도로로 이용

○ 기타 : 도시계획시설 결정

7. 대체시설로 새로이 설치되는 공공시설

가. 시설의 종류 및 내용

구 분 면 적(㎡) 비 고

계 66,263

도 로 40,239 11개 노선(대로 1개, 중로 7개, 소로 3개)

보행자전용도로 608 2개 노선(소로 1개)

공 원 14,836 도시농업공원 1개소, 소공원 1개소

녹 지 10,580 완충녹지 1개소, 연결녹지 5개소

유 수 지 (4,803) 도시농업공원 내 중복결정

나. 시설이용계획

○ 도 로 : 사업지구 내․외부 연결도로(일반도로) 및 보행자전용도로

○ 공 원 : 주민 및 종사자를 위한 여가 및 휴게공간

○ 녹 지 : 보행체계 연계 및 교통소음 등 완화

○ 유 수 지 : 개발 후 우수재해 저감을 위한 영구저류지 1개소


